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PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZARE PUZ - “Construire locuinte si sediu firma” extravilan comuna
Magura, judetul Bacau, beneficiari Puscasu Paul Codrin, Puscasu Nicoleta-Elena,
Puscasu Gheorghe, Puscasu Tudora, Ciubotaru Frigilinte Alexandru, Ciubotaru-
Frigilinte luliana, Cozma Neculai, Cozma Elena si Consiserv Construct S.R.L.—
suprafata 10.438 m.p.

Consiliul Local al Magura, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinard din data de
21.06.2018.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 6040/ 21.06.2018 a d-lui Costras lordache - Primarului
Comunei Magura, judetul Bacau;

- raportul Compartimentului amenajarea teritoriului, cadastru - funciar, lucrari publice,
disciplina Tn constructii, Tnregistrat sub nr. 6042/ 21.06.2018, prin care se propune avizare
PUZ — "Construire locuinte si sediu firma” extravilan comuna Magura, judetul Bacau,
beneficiari Puscasu Paul Codrin, Puscasu Nicoleta-Elena, Puscasu Gheorghe, Puscasu
Tudora, Ciubotaru Frigilinte Alexandru, Ciubotaru-Frigilinte luliana, Cozma Neculai, Cozma
Elena si Consiserv Construct SR.L ;

- cererea nr. 10481 din 15.11.2017 a numitilor Puscasu Paul Codrin, Puscasu
Nicoleta-Elena, Puscasu Gheorghe, Puscasu Tudora, Ciubotaru Frigilinte Alexandru,
Ciubotaru-Frigilinte luliana, Cozma Neculai, Cozma Elena si Consiserv Construct S.R.L., prin
care solicita avizare PUZ pentru suprafata de 10.438 m.p teren situat in extravilanul
comunei Magura, judetul Bacau;

- Avizul de initiere al Consililui Judetean Bacéu nr. 16/ 06.06.2018;

- Anuntul de intentie elaborare PUZ Tnregistrat sub nr. 5510/ 08.06.2018;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6038 si 6039/ 21.06.2018

- Certificatul de urbanism nr. 44 din 13.04.2018 eliberat de UAT Comuna Magura,
judetul Bacau.

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- art. 36 alin. (2) lit. ¢) si alin. (5) lit. ¢) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completarile si
madificarile ulterioare;;

Rapoartele de avizare a comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei
Magura, judetul Bacau.

In temeiul dispozitiilor art.45 alin. (2) lit. ", art. 47, art.117, lit."a", coroborate cu art. 48
alin. (2)si art.115 alin. (1) lit."b" din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare,



PROPUNE:

Art.1. (1) Se avizeaza PUZ - “Construire locuinte si sediu firma” extravilan
comuna Magura, judetul Bacau, beneficiari Puscasu Paul Codrin, Puscasu Nicoleta-
Elena, Puscasu Gheorghe, Puscasu Tudora, Ciubotaru Frigilinte Alexandru, Ciubotaru-
Frigilinte luliana, Cozma Neculai, Cozma Elena si Consiserv Construct S.R.L. -
suprafata 10.438 m.p.

(2) Suprafata reglementata prin PUZ — 10.438 m.p. proprietatea privata a beneficiarilor,
conf. Actului de alipire nr. 1506/ 12.12.2017.

Art.2. Asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor tehnice
necesare se vor face pe cheltuiala investitorilor.

Art. 3. - Prezenta hotérare poate fi atacata, in condiiile legii, la instanta de contencios
administrativ, respectiv Bacau.

Art. 4. - Hotararea se aduce la indeplinire de catre Primarul comunei Magura prin
compartimentele de specialitate.

Art. 5. Hotdrarea se comunica Primarului Comunei Magura - dl. Costras lordache,
Consiliului Judetean Bacau - serviciul urbanism, constructii Institutiei Prefectului Judetului
Baciu, beneficiarilor si se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediu si pe pagina de
webhttp://www.primaria-magqura.ro.
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Hotdrare adoptats azi 06,2018, cu un numar de voturi , pantru’__, volur ,abliner” _, voturi Jimpolrivd” _, din totalul de ... cansilieri
prezenii.




ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA COMUNEI MAGURA
Nr. 2596 din 13.04.2018
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 44 DIN 13.04.2018

I scopul: AUTORIZAREA EXEC UTARII LUCRARILOR PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE SI SEDIUFIRMA, COMUNA MAGURA, JUDETUL BACAU

Ca urmare a cererii adresate de*l) numitii PUSCASU PAUL CODRIN, CNP: L781019040088
si PUSCASU NICOLETA-ELENA, CNP 2800303046241, domiciliati in com. Magura, sat Magura,
judetul Bacau; PUSCASU GHEORGHE, CNP 510310040067 si PUSCASU TUDORA, CNP
2520419040030, domiciliat; N municipiu Bacau str, Bucegi nr. 113, sc.C, ap. 12, judetul Bacau:
CIUBOTARU-FRIGILINTE ALEXANDRU, CNP 1830824046199 | 5 CIUBOTARU-TRIGILINTE
IULTANA, CNP 2840323046227, domiciliati n com. Hemeiusi, sat Hemeiusi, jud. Bacau: COZMA
NECULAL CNP. 1561202040022 s COZMA ELENA, CNP 2580806040022, domiciliati in
municipiul Bacau, str, Teiului, nr. 10, jutetul Bacau & sediu firma, SC CONSISERV CONSTRUCT
SRL. CIF: 37573791/ 15.05.2017. Registrul Comertului J4/777/15.05 2017, Sediu Social: sat Magura.
comuna Magura, judetul Bacau, e-mail;_ com, mregistrata la nr, 2306 din 12.03.2018.

Pentru imohilul - teren sifsau constructij -, situat in Judetul BACAU, comuna MAGURA, satul
MAGURA EXTRAVILAN, scetorul - cod postal 607303, str. ... nr. s bl se et 1 M

sau identificat prin®3), -EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN,
NR.  CADASTRALE 41 Suitef.61501; 61504'\ef.61504; 61808\cf.61808, 61810\cf.61816;
641324cf.64132; 04154\cf64154; 64516'cf.64516. - CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE.

v

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. vonid i, faza PUG, aprobati prin
holararea Consiliulu Judetean Bacau, or, 190 din 02-12-2009 si H.C.Local Magura, nr. 55 din 17 -12 -
2009,

In conformitate cu prevederile Legii or, S0/1991, privind autorizarea executdrii lucrdnlor de

constructi, republicatd. cu modificarile $1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I, REGIMUL JURIDIC: - TERENUL IN SUPRAFATA DE 10438 MP, ESTE PROPRIETATEA
DOMNILOR PUSCASU PAUL CODRIN si PUSCASU NICOLETA-ELENA: PUSCASU GHEORGHE s;
PUSCASU TUDCRA, CIVBOTARU-FRIGILINTE ALEXANDRU s CIUBOTARU-FRIGILINTE
TULIANA; COZMA NECULAI si COZMA ELENA, sediu firma, SC CONSISERV CONSTRUCT SRIL,
CIF: 37573791/ [5.05.2017, Registrul Comertuly; J4/T77/15.05.2017, Sediu Social: sat Magura, comuna
Magura, judetul Bacau, CONFORM ACT DE ALIPIRE NR.1506 DIN 12.12.2017.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ACTUALA: TEREN ARABIL
DESTINATIA STABILITA FRIN P.U.G:  ZONA TERENURI AGRICOLE: IN EXT FAVILAN,
SUPRAFATA ESTE DE 10438 MPr

3. REGIMUL TEHNIC:
FUNCTIUNE DOMINANTA - -accesul se face din drum satese balastat, zona teren agricol situat in extravilan,
FUNCTIUNI C OMPLEMENTARE ADMISE: dnexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole,

FUNCTIUNI ADMISE: CONSUUCh care servesc activitatile agricole, construcrii cu destinatie militara | cai de
comunicatie, retcle magistrale retele d telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructira, imbunatatz funciare, forarea s




echiparea sondelor, constructii‘amenajari pentru combaterea s prevenirea actiunii factorilor naturaalidistructivi de ariging
naturala(inundatii, alunecari de ieren), lucrar aferente exploatarii titeivlui si pazului, lucran de gospodarie a apelor s
tealizarea de surse de apa.
UTILITATI EXISTENTE: In zona exista posibilitatea racordarii la reteaua de energie electrica, apa patabila,
canalizare, si telecomunicatii, iar accesul se face din drumul satesc balastat, !
4. REGIMUL DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ST A
REGULAMENTELOR LLOCALE AFERENTE: Terenul situat in extravilanul comunei nu este inclui jiutr-
odocumentatie de urbanism de avizata s; aprobata legal care sa reglementeze conditiile de autorizare, resrectiv
executie a lucrarilor de a unei astfel de mvestritii, Functiunea Propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se
realiza pe extravilanul locaalitatilor conform prevederilor art, 60, alin, 40din ordinu] M. LR Nr. 839/2009,
Pentru stabilirea conditiilor urbanistice fiecesare pentru implementarea in zona a obiectivului necesar a se Intocimi
un plan urbanistic zonal care sa permila extinderea extravilanului comunei Magura cu suprafata de 10438 nip, in
baza unui aviz prealabil de aportunitate intoemit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat,
dupa caz conform competentel. potrivit art. 32, alin.2 din Legea 350/200]privind amenajarea teritoriului s
urbanismul . dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) beneficiaril se va adresa Primariel comune;
Magura in vederea obtineri Certificatului de Urbanism si a Auwtorizatiel de Construire,

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi wiilizat in scopul declaral pentm:

PLAN URBANISTIC ZONAL, pentru terenul cu suprafata totala totala de 10,438 mp,

situat in extravilanul comunei Mugura, judetul Bacau, in vederea realizarii lucrarilor de construire locuinte.

4) Seopul emiterii certificatului de urbaniem conform precizii solicitantul, formulad in cenere

[ Certificau| de wrbanism nu fine loc de autorizalie de constuire/desfiinare T
L st nu conferd dreptul de u executa lucriri de construetii,

N )

4. OBLIGATII ALE TITULARUL UJ CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboriri documentatiel pentru autorizares executdr Jucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuluj:

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIUL U
Strada Oituz, nr, 23, Bacau, tel. 0234.524691; fax 0234/517547

In aplicarea Directivei Consiliului 8533T/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consilialu MIICE §i prin Dircctiva Consiliulu g
Parlamentului European 2003/35/CF privind participarea publiculyi la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdtura cuy
mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculu; §i aceesul la jusutie, s Directives B5/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificarul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autorilatea teritoriald de media
pentru ca aceasta s analizeze §i 53 decida, dupa caz, incadrarea’neincadrareq profectului investitici publice/private in lisia
protectelor supuse evalodrii impactulei asupra mediulyj,

In aplicarea prevederilor Directive] Consiliulug §5/337/CEE, procedura de emitere 4 acordului de mediy se desfisoari
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea exccutiarii luerdrilor de constue
autoritatea administragiei publice competente,

In vederea satisfacerij cerinelor cu privire la procedura de emitere & acardului de mediu, autoritaten competentd pentry
protecta medinlui stabileste mecanismul asigurirl consultari publice, centralizirii optiunilor publicului 4 formularii unuj
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezuliatele consulidrii publice,

In aceste condipii:

| Dupd primirea prezentului certificar de urbanism, utularul are obligatia de a se prezenta In autoritates cu-:Femm& pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactuluj Asupra
mediului sifsav a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalurii initiale a notificarii privind inteniia de realizare a |
proicetului se va emite punciul de vedere al autorititi competente pentru protectia medivlyg, |

In situata in care zutoritaten Lompetentd pentru proteciiz mediului stabileste efectuaren evaludrii impactului asupra mediulu;
sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt zutoritayi adminjstratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererij PRl auionizares executini luerdrilor de CONSructii |

L

asupra mediului solicitanml renuntd la intentia de realizare a ivestitiel, acesta are obligatia de a notifica aces fapt avtoritari

I situapa in care, dupd emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul derular] procedurii de evaluare a impacﬂifﬁ!
administratiei publice competente.

5. CEREREA DFE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CUNSTRUIRl-‘.IDESFIlNT ARE va fi insofiti de
urmitearele documente:




al certificatul de urbanizm [copie);

b} dovada titluluj asy pra imobilulyi, teren $i'sau constructii, sal, dupd caz, extrasyl de Plan cadastral actualizar 1
21 gl extrasul de care funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizata)

o) documentatia tehnicd — VT, dupd caz (2 exemplare originale);

O DTAC . O DTor 0 DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certifieary| de urbanisy:
d.1) avize g acordur privind utilititile urbane stinfrastrucura [copie):

B alimentare cy api O gaze natrale Alte avizedacordur

B canalizare 0 telefonizare s omspvmmanisssn,
B alimentare cu energic electrics O salubritate = .

O alimentare cu energic termica O transpon urban 3 S EERR T

d.2) avize $i acordur privind:
O secuntatea la incendiy O protectia civila B sindtaten nopulatie

d.3} Avizele specifice ale adminustratiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale aceslora;

B 1. Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Bacau,
conform Legii 350/2001 modificat si republicat, art. 32, alin.2, B 2. Apentia pentru Protectia
Mediuluj Bacau; ® 3, -Administratia Bazinala de Apa .SIRET BACAU; Romane”s.A. m g, -
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Bacan; B 5, Aviz de oportunitate ; o g, -Raport
privind informarea sj consultarea populatici; m 7. -H.C.L. Magura privind  avizarea
documentatiei P, ULZ.; B 8. -Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; B 9, _Aviz g
Ministerului Culturij si identitatii nationale; B 10. -Dovada dreptului de executie lucrarilor
conform Legii 50/1991 republicata si actualizata. m 11, -Aviz privind clasa de calitate emis de
MADR.:; m 12.-Contractul de Vanzare-Cumparare/A ctul de Alipire, LEGALIZAT

d.4) studii de specialitage (] exemplar original)

B Studiu Geotehnic B2 v i &

¢) Documentele de plaa ale urmitoarelor taxe {copic)

Prezenil certificat de urbanisim are valabilitate de __ 12 |uni de Ia data emiterii,
Conducatorul Wﬁ'&;ij
PRIMAR, SECRETAR, CONSILIER URBANISM.

CDQII{.""LS ELENA IRINA APET. CALT

Achitat taxa de: 55,00 lei, conform chitantei ar, 374 din 21,03.2018
Prezentul certificat de urbanism g fost transmis solicitantului direct 1 data de 6 ug.zms.




In conformitate cu prevederile Legi

1 onr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si

completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANI SM

de la data de __péné la data de

Dupa

aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu
urmind si obti

este posibila, solicitaniul
nd, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Conducitorul avtorititii

PRIMAR, SECRETAR,

CONSILIER URBANISM,
IORDACHE COSTRAS

ELENA IRINA APETROAE] ING IULIAN MUSTEA




BIROU de ARHITECTURA Arh. Lucian CORTEZ,

Aulerizatia MNr. 36./01.07.2002 Str. Lucretiu Patrascanu nr, 2 bl 2 sc. A et 4 ap. 11
Inreg. La OALR, Mr 2472 Municipiul Bacau, Tel 0234/517907, 0744362117

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
S| SEDIU FIRMA

Amplasament : COM. MAGURA, SAT MAGURA, JUDETUL BACAU

Benrficiari: PUSCASU PAUL CODRIN si PUSCASU NICOLETA ELENA,
PUSCASU GHEORGHE si PUSCASU TUDORA, CIUBOTARU-
FRIGILINTE ALEXANDRU si CIUBOTARU-FIGILINTE IULIANA,
COZMA NECULAI si COZMA ELENA, S.C CONSTRUCT SERV SRL.

Regulamentul local de urbanism ( denumit prescurtat RLU ) aferent PUZ reprezinta o piesa de
baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementérile din PUZ.
Prescriptile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
» Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare
al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 21/N/10.04.2000:
» Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism afernte
PUG, pentru zona ce face obiectivul PUZ.
» Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.
RFLU aferent PUZ este structurat astfel:

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarii aferente acestora, precum si norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

- amplasarea de constructii si obiective de utilitate publica:
— lotizarea terenului in incinte pentru obiectivele de utilitate publica;

imbunatatirea nivelului de echipare tehnico - edilitara prin extinderea retelelor existente in

zona si cresterea de noi trasee pentru utilitatile ce nu exista in zona:

— amenajarea de spatii verzi, de agrement, aliniament si de protectie;

— crearea unei trame stradale, eficienta omogena si necesara a bunei deserviri in zona
tuturor obiectivelor;

— autorizarea lucrarilor de construire si amenajari sa se faca conform PUZ -ului si
Regulamentului aferent.

2. Baza leqala a elaborarii

~ legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (nr. 5011991, revizuita si republicata );

— Legea fondului funciar {nr. 18/1891. republicata in 1998);

— Legea administratiei publice locale (nr. 69/1981, republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 54/1998);

— Legea privind calitatea in constructii (nr. 1011885);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1985 republicata);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997);




~ Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); Legea
privind zonele protejate (nr.5/2000);

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat siin extravilan.
Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea inteqritatii mediului si proteiarea patrimoniului
natural si construit.
RLU - Regulamentul Local de Urbanism, aferent PUG comuna Magura
pentru zona de locuinte induviduale si functiuni complementare.
Norme de igiena aprobate prin Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 881/1994, art. 16si art. 17.
Ordinul Ministerului Mediului, nr. 298/1981 privind dreptul de acces la cursuri de apa si
lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor.

5. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apérarea interesului public,

Cladirile cu sau fara subsol, vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor
de fundare si gradul sesmic normat (Normativ P100/1981}.
Cladirile vor fi acoperite, conform proiectului de arhitectura, cu garpanta sau lerasa.

B. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Fata de limitele laterale sau cea posterioara ale parcelei, distanta oricarei cladiri, trebuie
astfel stabilita incat apa de pe acoperis sa nu cada pe parcela vecina, in situatia ca in peretele
spre vecin nu se practica goluri si de minim 1,90 m. (19 decimetri) cand in acest perete se
practica goluri (prevederi ale Codului Civil).

Distanta se majoreaza in cazul ca — este impusa de conditiile de Prevenire si Stingere a
Incendiilor (PS1).

7. Requli cu privire la asigurare acceselor obligatorii

Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa aib& acces la un drum public. Rezolvarea,
acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, organizarea
parcajelor si cu accesul pietonilor. Pentru fiecare lot se va asigura:

—accesul carosabil;

~accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

—accese pietonale, care pot fi comune.
Stationarea autovehiculelor

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensionarea si capacitatea unei
constructii nol se va stabili tinand seama si de obligativitatea asigurarii spatillor minime pentru
parcaje sau garaje aferente constructiei in cauza, functie de destinatie si importanta sa.
amplasate in interiorul sau in fata parcelei, in cazul parcajelor corelate cu asigurarea
acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind proteciia mediului natural si construit, impotriva
factorilor poluanti generali de functionarea parcajelor si garajelor.

8. Reaquli cu privire la echiparea edilitara.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriu localitaii functionarea permanenta a tuturar constructiilor si amenajarilor
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier. feroviar, aerian sau naval (dupé caz), cu respectarea protectiel mediului ambiant.

Extinderea si echiparea teritoriului considerat, cu retele edilitare, se va putea realiza prin
functionarea totala a acestor lucréri de cétre investitorii interesati.

Utilizari admise
Orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura existenta cu
capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de




nen e s UE HVESLIIONT INteresall sau surse de finantare atrase, potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii
Lucrarile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrérilor de echipare edilitara aferenta (in parte sau total), de catre investitori interesatj.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinafie si amplasare fata de zona cu
echipare edilitara asigurata (acoperire, sub aspect teritorial =i capacitate), presupune
cheltuieli ce nu pot fi asigurate de nici unul din factorii interesati;

— autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitori interesati, se va face numai in cazul in care din corelarea cu
celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echparii edilitare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Principalii factori care influienteaza dimensiunile parcelelor sunt:

— conditiile cadrului natural;

— funciiune principala a zonei in care sunt amplasate;
folosinta terenului parcelelor;

— regimul de amplasare a consrtuctiilor pe teren, caracteristic {esutului urban existent
(specificitali datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiunile economice dominante,
accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicele speciale pentru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

— posibilitatile de realizare a echiparii edilitare:

10. Bequli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile, in localitati se recomanda
optimizarea densitatii de locuinfe si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea, intretinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si protectie (Legea
nr. 137/1995).

In accepfiunea regulamentului spatiile verzi, sunt constituite din totalitatea amenajarilor de
pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti, pomi fructiferi, plante ornamentale,
suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

In zona verde de aliniament, se recomanda plantatie joasa de arbusti, gazon, plante
floricale de vara, plante ornamentale.

impreimuiri - in acceptia prezentului regulament, este permisa autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

s imprejmuri de aliniament, care intereseazad atat domeniul public cat si cel privat,
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
sifsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau a ansamblurilor urbanistice;

o imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, realizate din rafiuni
de delimitare si de proteciie a proprietalii, care in acest caz pot fi opace.

Pentru ambele categoni aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in
cazul aspectului exterior al constructiilor, considerandu-se cu toate elementele definitorii,
apartinand spatiului public,

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile regulamentului aferent
-Planului Urbanistic General, s-a impartit teritoriul lecalitatii in Unitati Teritoriale de
Referinia (UTR) ale caror limite sunt evidentiate dupa strazi, functiunea dominanta
sau limitele cadastrale ale terenului aferent prin limita intravilanului Unitatea
Teritoriala de Referinta din cadrul PUG - ului cuprinde functiuni multiple din care
mentionam:




“Insutuil puplice si servicil, cat si unitati industriale si depozite, al carui obiect il reprezinta
studiul de fata.

Locuires;

Industrii nepoluants:

Circulatii, spatii verzi de aliniament si protectie;
Retele tehnico-edilitare.

Utilizarea functionala

- Zona va fi mobilata cu locuinte P+1-2E si funtiuni complementare, unitati de productie si
depozitare.Utilizarile permise sunt cele corelate cu prevederile din PUG si constau in-

in toate subzonele sunt permise orice fel de constructii si amenajari care sunt
compatibile cu fiecare subzona:

instituii publice - servicii si unitafi industriale si functiunile complementare acestora:
obiective de utilitate publica pe amplasamentele rezervate:

lucréri si amenajéri pentru circulatie, parcaje, platforme de intoarcere, spatii
plantate de aliniament, protectie, agrement, etc.

Toate aceste utilizari sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea acestei
documentatii conform prevederilor ANEXE] |5 Legea 50 /1981, republicata.

Utilizari interzise

unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens, masuri tehnologice speciale,
etc:

amplasarea spre calea de acces a activitatilor care prin natura lor dezagreabil (depozite
de deseuri, combustibil solizi);

instaléri de chioscuri si garaje la arterele principale de circulatie; amplasarea de anexe
gospodaresti la caile de circulatie publica:
schimbarea functiunii subzonelor stabilite prin prezentul studiu.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - locuirea

IS - institutii si servigii

ID - unitati de productie si depozitare
C - cal de comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport
GC - gospodérie comunala
TE - echipare edilitara

BILANT TRITORIAL IN ZONA STUDIATA

| _ N
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | PROPUS
. MP | [T MP B
SUPRAFATA TEREN LUATIN COMSIDERARE 20860 [ 00,00 20860 100,00
COMNSTRUCTI EXISTENTE 1300 6,23 3063 14 68
CIRCULATISI TROTUARE 2214 10,61 4428 21,22
LZOMA VERDE 4845 23,22 Q24] 44 30
DRUMURI DE ACCES 2063 9,89 4128 19,79
TEREN AGRICOL 10438 50,05 s -
TOTAL TEREN BENEFICIAR 17658 100,00 20840 100,00




3.2 BILANT TERITORIAL IN INCINTA BENEFICIARILOR

ZONE FUNCTIONALE | EXISTENT | PROPUS
MP % n P A
SUPRAFATA TEREN TN INCINATA 10438,00 100,00 10438.00 100,00
COMNSTRLUCTII = - 2600 24,90
CIRCULATN 81 TROTUARE - - 2214 21,22
ZOMA VERDE - - 3361 34,12
DREUM DE ACCES - - 2063 19,76
TEREN AGRICOL 10438.,00 100,00 - -
TOTAL TEREN BENEFICIAR 1043800 I' 100,00 ; 10438,00 | 100,00

POTmax=40% CUTmax = 0.8

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ. se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si
funclionala. Ele se contureazs prin strézi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante
ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea UTR - urilor pe baze functionale s-a facut in cadrul PUG,

In cazul PUZ, UTR - urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitat
functionale,

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii. /“;:—;_:_.Hh
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¥2 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Consiliul judetean

ROMANIA
Judefu! Baciu
Consiliul Judeiean Baciu

Aprobat,

Presedintele Consiliului judetean,

' Sorin BRASOVEANU
M A

ke
+ CONSIy
1.fJl'..FJ::IE}'Eﬁt;.r:!" *

Ca urmare a cererii adresate de domnul Puscasu Paul Codrin, cu domiciliul in judetul
Baciu. comuna Migura, satul Migura, inregistrata la nr, 9420 din 29.05.2018. in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 16 din .. 0% 23%.....

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal Construire locuinte si sediu firma.
penerat de imobilul situat in judetul Bacdu, comuna Magura, extravilan, identificat prin
numirul cadastral 64652, conform Certificatului de urbanism nr. 44 din 13.04.2018 eliberat
de Primiria Comunei Magura, cu respeetarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Terenul ce va fi reglementat are supralata de 10.438 m’ si are categoria de folosinta
teren arabil, fiind situat in zona terenurilor agricole,

Conform studiului de oportunitate depus de solicitant, terenul ce va fi reglementat este
liber de constructil.

Conform Actului de alipire autentificat cu nr. 1506 din 12.12.2017 la SPN
Umbrireseu Stefan Sorin si Raluca Umbrarescu depus de solicitant impreuna cu studiul de
oportunitate, terenul cu numdarul cadastral 64632 este proprietate a urmdtoarelor persoanc
fizice: Puscasu Paul-Codrin, Puscasu Nicoleta Elena, Puscasu Gheorghe, Pugcasu Tudora,
Ciubotaru Frigilinte Alexandru, Ciubotaru-Frigilinte luliana, Cozma Neculai, Cozma Elena si
a persoanei juridice Consiserv Construct S.R.L.

‘Leritoriul este delimitat la nord de loturiie cu numerele cadastrale 64031, 64032,
64001, 64002, 64003, 64004, 64005, 64006, 64007, 64008, 64009, 64041 si 64606 (zona
pentru locuinte si functiuni complementare), la est de terenul cu numirul cadastral 60020
(zona pentru terenuri agricole in extravilan), la sud de terenul cu numarul cadastral 64230
(zona pentru terenuri agricole in extravilan), la ves de drumul de exploatare DES03 avind
numiirul cadastral 64214,




2. Categoriile funciionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

in vederea construirii locuinfelor si a sediului de firma propuse este necesard
extinderea intravilanului actual prin introducerea suprafetei de 10.438 m® in trupul de
‘ntravilan cu care terenul reglementat s€ invecineazd. Terenul cu numarul cadastral 64652 va
fi parcelat, iar prin planul urbanistic sonal vor fi instituite urmatoarele zone functionale:

- zona pentru locuine,
_ zona pentru circulafil.

Calea de circulatie propusi pe terenul care urmeazi a fi reglementat va avea un profil
de 9,00 m, conform prevederilor pentru strazile secundare din localitdtile rurale.

Se va propune largirea drumului de exploatare de pe latura vesticd a terenului studiat
astfel incat acesta sé aiba un profil de 11,00 m, deoarece acesta este un drum principal care

'asipurd legatura intre satele componente ale comunei Magura.

Conform Regulamentului general de urbanism (H.G. ar. 525/ 1996), anexa 6, pet. 6.8,
pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai pufin de 2 mp/locuitor, Conform celor prevazute la pel. 6.1.2, pentru
sediul de firma vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de proteciie, minimurm 10% din
suprafaga totald a terenului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

_ regim de indltime maxim admis P+1, conform propunerii din studiul de oportunitate,

. P.O.T. maxim admis 40%, conform propunerii din studiul de oportunitate §i 2
prevederilor Regulamentului general de urbanism pentru zone predominant rezidentiale
(locuinte cu dotdri aferente),

_ C.U.T. maxim admis 0,8, conform propunerii din studiul de oportunitate.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

in cadrul planului urbanistic zonal se vor evidenfia posibilitafile de acces la dotdrile de
interes public necesare locuingelor propuse.

Accesul la parcelele pentru locuinte §i sediu de firmd propuse se face din drumul de
exploatare situat la vest de amplasament, prin calea de acces propusd pe lotul reglementat.

Conform Regulumcntului general de urbanism, anexa 4, pet. 4.12, pentru toate
categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese peniru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

[ocurile de parcare necesare locuintelor i sediului de firmd propuse vor fi amenajate
in afara spatiului public, in interiorul fiecérui lot propus.

Conform Regulamentulul general de urbanism, anexa 2. pet. 225, pentru
constructiile administrative (sediu de firma) vor respecta conditiile specifice date de destinafia
zonei in care urmeaza sd fie amplasate (zona pentru locuinte $i functiuni complementare).
Conform anexei 4, pet. 4.1 2, sediul de firmd va fi previzut cu accese carosabile conform
destinatiei si capaciti{ii sale, avAndu-se in vedere separarea de circulagia publicd. Conform
anexei 5, pet. 5.1.2., pentru sediul de firmi va fi prevazut ciite un loc de parcate pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% penftru invitati.

‘ Conform studiului de oportunitate cladirile propuse vor putea fi racordate la refelele de
alimentate cu energie electricd, apd potabild, gaze naturale si la refeaua de canalizare a
comunel Miagura. Alimentare cu energie termicd a spatiilor interioare se va face de la centrale
fermlce pe gaz.

5. Capacitaile de transport admise
Nu este cazul.



6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
In vederea aprobarii planului urbanistic zonal sunt necesare acordurifavize de la
urmatoarele institufii:

- Agentia de Protectie a Mediului Baciu.

- Administratia Nationald ,,Apele Romine”,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu,

- Ministerul Culturii si [dentitatii Nationale,

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,

- Directia de Sanétate Publica Bacdu,

- Raportul informirii si consultarii publicului,

- [LC.L. Magura privind avizarea P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform ..Regulamentului local privind implicarea publiculul cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului $i urbanism in Comuna Magura, judetul
Baciu” art. 2 informarea si consultarea publicului se efectueazii in toate fazele proceselor de
claborare sau actualizare a planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de
initicre, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

Dupi cum se precizeara la art. 4 alin. 1 $i 2, pentru toate documentatiile de urbanism,
procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul informirii §i
consultarii publicului, care [undamenteaza decizia autoritailor administrajiei  publice
responsabile cu aprobaren sau cu respingerea planului propus, in vederea rvespectarii
principiilor de dezvoltare urbani durabild §i asigurarii interesului general, In baza raportului
informarii si consultdrii publicului, consiliul local poate solicita modificarca si completarea
documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Conform art, 7 alin. 2, art, 27 alin, 3, art. 29 din regulamentul menfionat anterior
stabileste urmatoarele responsabilititi in cazul planurilor urbanistice zonale initiate de catre
un investitor privat, persoana fizicd sau juridicd. respectiv un grup de investilori:

_ finantarea activitdfilor de informare si consultare se asigura prin grija initiatorului,

- oreanizarea dezbaterii publice referitoare la intentia de elaborare intra in atributiile
initiatorului in colaborare cu Compartimentul de urbanism, sub indrumarea directa a
persoanei desemnatd responsabila cu urmarirea i controlul indeplinirii procedeelor
privind informarea si consultarea publicului,

- fin etapa elaboririi propunerilor, investitorul privat inifiator al planului urbanistic zonal
afiseaza anunful stabilit in Regulament, Anexa 1 — Model B, pe panouri rezistente la
intemperii, in loc vizibil la parcela care a general intenfia elaborarii  planulu
urbanistic,

- in etapa de elaborare a reglementarilor urbanistice, not ficarea persoanclor implicate in
grupul-tintd, asigurarea accesului acestor persoane la informatii si consullarea
documentatiei intrd in atributiile proiectantului i a initiatorilor,

- atribugiile privind intocmirea documentului de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului si raportului informérii si consultirii publicului, care
fundamenteazd decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de
urbanism revine investitorului prin grija proiectantului urbanist,

Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului si
Raportul informarii si consultarii publicului atesta indeplinirca procedurii de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea documentaiilor de urbanism si fac parle integranti din
documentatia de urbanism supusi aprobirii.




In cazul in care inifiatorul planului este un investitor privat, nerespectarea prevederilor
Regulamentului local menfionat anterior atrage dupd sine restituirea documentafiei de
urbanism cu motivafia scrisi a incélcarii acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 44 din 13.04.2018 eliberat de Primaria Comunei Magura.

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr. 845 din 29.05.2018

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......ococevvrvnienn

p. Arhitectzsef,
Cristina RACONEANU
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ROMANIA ; .
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CONSILIUL JUDETEAN BACAU SURLTUL BA ST
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Mr. 162 din 27.03.2018 .

Arhitect sef

Doamnei [ Domnului

PRIMAR al comunei Magura

Urmare a cererii dvs. nr. 5503 din 21.03.2018, pentru emiterea avizului struclurii de specialitate in vedersa
eliberarii cerlificatului de urbanism solicitat de PUSCASU PAUL-CODRIN St PUSCASU NICOLETA-ELENA;PUSCASU
GHEORGHE Sl PUSCASU TUDORA;CIUBOTARU-FRIGILINTE ALEXANDRU Sl CIUBOTARU-FRIGILINTE
IULIANA:COZMA NECULAI S| COZMA ELENA;S.C. CONSISERV CONSTRUCT S.R.L., cu domiciliul n judeful
Bacau, comuna MAGURA, satul MAGURA, sectorul ..., cod postal 807305, strada ..., A eee., BlOG o, SC. e,
(=% A ap. ....., telefon/fax 0744795433, email ...,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Bacéu, comuna MAGURA, satul EXTRAVILAN, cod
postal ....., strada ....., [ bloc ..., 56 aeees, et. ... - | o RN sau identificat prin EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL
PE ORTOFOTOPLAMN.....,

Depusi pentru: PLAN URBANISTIC ZONAL - "CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE Sl SEDIU FIRMA™

i urma analizérii proiectului (propunerii) de Certifical de urbanism transmis si a verificarii datelor existente, se emile
urmalorul

AVIZ

favorabil ,

1. REGIM JURIDIC: CONFORM MENTIUNILOR DIN PROPUNEREA DE C.U.

2. REGIM ECONOMIC: CONFORM MENTIUNILOR DIN PROPUNEREA BE C.U.

3. REGIM TEHNIC: CONFORM MENTIUNILOR DIN PROPUNEREA DE C.U.

:IF‘ENTRU INTOCMIREA UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL S| SOLICITAREA PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM A
AVIZELOR DE LA: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU; ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA "SIRET"
BACAL: O.C.RLBACAU; DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULU! BACAU; AVIZ DE OPORTUNITATE;
RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA POPULATIEL H.C.L. MAGURA PRIVIND AVIZAREA
DOCUMENTATIEI P.U.Z: MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE; MINISTERUL CULTURI Sl
IDENTITATII NATIONALE; STUDIU GEOTEHNIC; DOVADA DREPTULUI DE EXECUTIE A LUCRARILOR. DUPA
APROBAREA DOCUMENTATIEI PU.Z. PRIN H.C.L. MAGURA SE VA SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE URBANISM
Sl AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEL

T UDETUL BACAU |
Prusdma COMUNE [-xAE-s%_._j_FLﬂ__I !
e i | |
I I i

|| ceamFcatTUl “DE LIFAANISH l-
| CERTIFICATUL ; |




