ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA MAGURA

Nr. 5512/ 08.06.201

PROIECT DE HOTARARE
privind AVIZARE PUZ - “CONSTRUIRE LOCUINTE P+M S| IMPREJMUIRE
TEREN” in extravilan comuna Magura, judetui Bacau, beneficiari TRAISTARU IONUT ¢
TURCEA SIMONA — Suprafata 9.511 m.p,

11.06.2018.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 5511/ 08.06.2018 a d-iui Costrés lordache - Primarul
Comunei Magura, judetul Bacau:

- raportul Compartimentulyi amenajarea teritoriului, cadastry - funciar, lucrari public
disciplina in constructii, fnregistrat sub nr. 5513/ 08.06.2018, prin care se propune aviza
PUZ - AVIZARE PUZ — ‘“CONSTRUIRE LOCUINTE P+M §j IMPREJMUIRE TEREN”
extravilan comuna Magura, judetu Bacau, beneficiari TRAISTARU IONUT si TURCE
SIMONA — Suprafata 9.511 m.p.;

- Avizul de oportunitate af Consililui Judetean Bacau nr. 12; 09.05.2018:

- Anuntul de intentie elaborare PUZ inregistrat sub nr. 4819/ 18.05.201 8;

- Certificatul de urbanism nr, 17/ 05.03.2018 emis de Comuna magura, judetul Baca

- Avizul de initiere sj Raportul informarii $i consultarii publicului 5299/ 31.05.2018.

Avand n vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyj s urbanismuluij, ¢y completarile
modificarile ulterioare,;

- Certificatul de urbanism nr, 416, 417, 418 si 419 din 02.11.2017 eliberate
Consiliul Judetean Bacau:

Rapoartele de avizare a comisiilor de Specialitate ale Consiliulu Local al Comur
Magura, judetul Bacju.

In temeiul dispozitillor art. 35 alin. (2) lit. "¢”, art.45 alin. (2) fit. "e”, art. 47, art.11
lit."a", coroborate cy art. 48 alin, (2)si art.115 alin. (1) lit."b” din Legea administratiei publi
locale nr, 215/2001, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. (1) Se avizeaza PUZ - “CONSTRUIRE LOCUINTE P+M S| IMPREJMUII
TEREN” in extravilan comuna Magura, judetul Bacau, beneficiari TRAISTARU IONUT
TURCEA SIMONA - Suprafata 9.511 m.p.

(2) Suprafata reglementata prin PUZ — 9.511 mp. proprietatea privata a beneficiaril
conf. Contractul de vanzare nr. 689/ 05. 5.2017, Act de alipire nr. 1123/ 27.07.2017, act
dezmembrare nr. 816/ 30.05.2017 si contractului de vanzare nr. 1388/ 02.10.2017.



Art.2. Asigurarea cailor de acces, a utilititilor si echipamentelor tehnice necesare
investitiei se vor face pe cheltuiala investitorilor.

Art. 3. - Prezenta hotérare poate fi atacatd, in conditiile legii, 1a instanta de contencios
administrativ, respectiv Bacau.

Art. 4. - Hotararea se aduce la indeplinire de catre Primarul comunai Magura prin
compartimentele de specialitate.

Art. 5. Hotdrarea se comunicd Primarului Comunei Magura - dl. Costras lordache,
Consiliului Judetean Bacau - serviciul urbanism, constructi Institutiei Prefectului Judetului
Baciu, beneficiarilor si se aduce la cunostinta publici prin afisare la sediu si pe pagina de
webhtip: i, primaria-magura. vo.

Initiator, 2" /.
5 Y oA/ ; I
A i S ;/}é SRR B Avizat de legalitate: s
COETRAEOR SECRETARULIC O M UN7
L lé.f P .: f", o
. y S
Jr. ELEN?\ RINA APETROAEI

Nr.
Din .08.2018
Nr. de consilieri prezenti ___ din totalul de 15,
Hotirare adoptatd azi  .06.2018, cu un numar de voturi , pentru”__, voturi abtiner” _, voturi Impotrivd” __, din totalul de .... consllieri

prezenti.
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Nr. 5511 din 08.06.2018

Referat de aprobare
La proiectul de hotarare privind
AVIZARE - PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE P+M ST IMPREJMUIRE TEREN™
comuna Magura, judetul Bacau.

Avand in vedere solicitarea inaintata de numitii TRAISTARU IONUT si TURCEA
SIMONA, cu domiciliul in Bacau, str. Alecu Russo, nr. 39, sc. C, ap.8, jud. Bacau, si
inregistrata la nr. 5297 din 31.05.2018, prin care solicita avizare PUZ - pentru —
“CONSTRUIRE LOCUINTE P+M SI IMPREIMUIRE TEREN"™, in satul Magura, comuna
Magura, jidetul Bacau, avand studiata o suprafata de 9.511 mp, proprietate privata a
initiatorilor conform actolor de proprietate.

Vazand AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 12 din 09.05.2018, eliberat de Consiliul
Judetean Bacau, pentru eliberarea Planului Urbanistic Zonal, Construire locuinte P+M g
imprejmuire teren, generat de imobilul situat in judetul Bacau, comuna Magura, extravilan,
identificat prin numerele cadastrale 64675 si 64609, conform Certificatului de Urbanism ur,
17 din 05.03.2018, emis de U.A.T. Comuna Magura, judetul Bacay.

In temeiul prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu
modificarile si completarile ulterioare, supun spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de
hotarare privind AVIZARE — PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE P+M SI IMPREJMUIRE
TEREN”, sat Magura, comuna Magura, judetul Bacau.

.
Prim'c_i)“;/ /
Iordache,Costras




RAPORTUL INF ORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Cu privire 1a elaborarea PUZ SIRLU aferent pentru investitia
“Construire Locuinte sj imprejmuire teren: extravilan comuna Miigura,
beneficiar: Traistary Ionut si Turcea Simona”,

ROMANIA

JUDETUL BACAU AVIZAT, =

COMUNA MAGURA P R MYA/RY

Nr.5299 din 31.05.2018 Iordache COSTRAS
RAPORTUL INFO

CU PRIVIRE LA ELAR OAREA PUZ SIRLU AF ERENT INVESTITIE]
“Construire locuinte si imprejmuire teren: extravilan comuna Miigura,
beneficiar: Traistary Ionut si Turcea Simona™,

Document elaborate in conformitate cu ordinul nr.2791 din 30.12.2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea planurilor urbanistice zonale,

OBIECT: Informarea s consultarea publicului cy privite la propunerile de
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent investitiei
“Construire Locuinte sj imprejmuire teren: extravilan comuna Migura,
beneficiar: Traistary Tonut si Turcea Simona®,

PROIECTANT: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN

Procesul de informare s consultare a publiculuj s-g desfasurat in conformitate
cu calendarul procesulyi stabilit in Documentul de planificare. Acte eliberate de
autoritatile administratiej publice locale MAGURA.

Consilier Urbanism,
Ing. Iulian MUSTEA




AVIZ DE INITIERE NR.5Zin A.05.2018

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 17 din 05.03.2018

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit Calendarul de informare s
consultare a publicului in privinta elaborarii PUZ-Constryire locuinta si imprejmuire teren
extravilan, comuna Magura, judetul Bacau, in cuprinsul caruia a fost prevazuta parcurgerea
etapelor reglementate de Ordinul 270172010, dupa cum urmeaza:

ETAPA 1: Implicarea publicului in etapa pregatitoare

a.1. Anuntul privind intentia de elaborare PUZ afisat in etapa pregatitoare prin care publicul
este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-ului, precum si asupra posibilitatii
publicului de a transmite sugestii, observatii si opinii, anunt ce a fost publicat de Primaria
Magura pe pagina proprie de internet / afisat la sediul UAT Magura in data de 18.05.2018.

a.2. De asemenea anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisata la avizierul
Primariei Magura.

a.3. Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de
elaborare a PUZ, prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperii a intentiei de elaborare
PUZ, pe teritoriul zonei studiate conform Anexei 1 din Ordinul 270172010, Metodele pe care
persoanele afectate sau interesate le-au putut utilize pentru a formula observatii i propuneti
sunt urmatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea
urmand a fi adresate persoanei insarcinate cu informaream si consultarea publicului din
cadrul Primariei Magura.

ETAPA 2 Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor in cadrul careia persoanele
puteau consulta documentatia si transmite observatii cu privire la documentele si
propunerile preliminare PUZ, s-a desfasurat in perioada 18.05.2018 — 31.05.2018.

In cadrul acestei etape informarea si consultarea s-a facut in urmatoarele modalitati;

b.1. In data de 18.05.2018 la sediu] Primariei Magura a fost afisat anuntul de consultare nr.
4819/ 18.05.2018, asupra propunerilor preliminare PUZ, si publicat pe pagina proprie de
internet , dand posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu privire la
documentele si propunerile PUZ.

b.2. Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ,
a mai fost afisat de investitor pe panouri rezistente la intemperii.

b.3. Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor
PUZ, inclusive materiale explicative scrise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si
documentele care au stat la baza primei variante a propunerilor, inclusive Certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate, plansa de reglementari s regulamentul local de urbanism
care s-au aflat la sediul Primariei Magura.Persoanele interesate au avut Ja dispozitie un
interval de 17 zile pentru consultarea documentatiei respective.

Pentru documentatia disponibila pentru consultare aflata Ia sediul Primariei Magura
nu a fost solicitata pentru consultare de nici o persoana.

b.4. A fost afisat la avizierul Primariei anuntul public prin care s-a adus la cunostinta

publicului interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 31.05.2018, ora 11:00 PM,
impreuna cu audierea publica a raportului de mediu.



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA MAGURA
E — mail: primariamagurabacau@xahoo.com
Pag. WEB: http://www.primaria-ma ura.ro
Tel./fax ~0234-212406 Fax: 0234-212623

Nr. 5575 dindd LK 06.2018

RAPORT
la proiectul de hotarare privind
AVIZARE - PUZ “ CONSTRUIRE LOCUINTE P+M si IMPREJMUIRE TEREN )
sat Magura, comuna Magura, judetul Bacau,

Subsemnatul Mustea lulian, angajat in cadrul Primariei Comunei Magura, in functia de
consilier in cadrul compartimentului urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru ~funciar, lucrari
publice, disciplina in constructii, analizand documentatia depusa de domnii TRAISTARU IONUT si
TURCEA SIMONA, cu domiciliul in sat. Magura, str. Vanatori nr. 163, com., Magura, jud. Bacau,
prin care solicita aprobare PUZ — pentru  -CONSTRUIRE LOCUINTE P+] s IMPREIMUIRE
TEREN, in com. Magura, jud.Bacau - avand studiata o suprafata de 9.511 mp, proprietate privata a
initiatorilor conform actelor de propietate.

Fata de cele aratate mai sus propun CONSILIULUI LOCAL, aprobarea documentatic PLAN

URBANISTIC ZONAL, pentru CONSTRUIRE LOCUINTE P+ si IMPREJMUIRE TEREN in

com. Magura, jud. Bacau,

CONSILIER URBANISM
ING. MUSTEA TULIAN
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CONSTRUIRE LOCUINTE S|
IMPREJMUIRE TEREN

pr.nr. 3/2018
FAZA P.U.Z.

Documentatie in vederea obtierii Avizului de Princi iu
al Consiliului Local Magura

AMPLASAMENT™
Sat Crihan, comuna MAGURA, judetul BACAU

BENEFICIARI®
Traistaru lonut si Turcea Maria-Simona
Sat Magura, comuna Magura, judetul Bacay

BIROV INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN

Inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania nr. 34/01.07.2002; e-maiI:eugeniabeuran@gmail.com



Proiect nr. 3/2018 Faza : P.U.Z,

Denumire project: Construlre locuinte s; imprejmuire teran
Amplasameni: comuna Magura, judetyi Bacay
Beneficiari: Traistaru lonut sl Turcea Maria-Simona

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

* Denuminea lucrarii: Construire locuinte sj iImprejmuire teren ~faza P.U.Z.

°  Amplasament: comuna Magura, judetul Bacay
1.2. Obiectyi lucririi
° Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie a fost elaborata cg urmare a comenzii beneficiariior
CU scopul de a studia posibilitatea construirii de locuinte in extravilanul comune;
Magura, la limita cy intravitanul localitatii Crihan.
Obiectul documentatiej consta in rezolvarea problemelor urbanistice din Zona cu scopul:
1. schimbarij destinatiel terenuiyi

2. reglementarii indicatorilor urbanistici mMaximi  admisibili Pe loturile
existente/propuse
3. rezolvarii Zonei de circulatie rutiera si pietonala
4. rezolvarii retelelor tehnico-edilitare necesare,
5. stabilirii conditlilor de construire in noua zona de locuire
Prezenta lucrare reglementeaza Suprafata totala de teren de 9.511
Mp apartinand localitatii Crihan.
Suprafata de teren care genereaza planul de urbanism zonal este Proprietatea diyi
Traistaru lonut si a dnei Turcu Maria-Simona si alcatuita din:
- Nr. cadastral 64609 oy Suprafata de 8497 mp -teren arabil extravilan, liber
de constructii
- . Nr. cadastral 64675 oy Suprafata totala 1014 mp din care 208 mp teren
arabll extravilan, liber de constructii si 806 mp - teren arabil intravilan, liber
de constructii

agricola” iar cea situata pe intravilan ca sj 2Z20Na locuinte sj functiuni complementare”.
Potrivit PUG comuna Magura se Prevad extinderea tuturor retelelor tehnico-edilitare pe
toate strazile localitatii Crihan.
1.8. Surse de documentare

* P.UG- comuna magura sij Regulamentui Local de Urbanism aferent aprobat prin

HCL Magura nr. 55/17.12.20009.
° Tema program stabilita cu initlatori PUZ.
* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj s urbanismul



o Codul oivil

o H.G. 525/1998 pentru aprobarea Regulamentului  gensral de urbanism, cul
completarile si modificarite ulterloare

o M.G.584/2001 privind amplasarea unor obiecie de mobilier urban

o O.0 431997 privind regimul juridic al drumurlior, republicata, ou modificarile
ulterioare

s H.G. 540/2000 privind aprobarea tncadraril in catsgorii funciicnale a drumurﬁhér
publice si a drumurilor de utilitate privaia deschise circuiafie publice, cu modificérile
ulterloare

» Legea 137/1995 proteciiel mediului, repulblicata, cu modificarile ulterioars

o Legea apelor 107/1996 : ;

o H.G. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara '

s Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanafate publica
privind mediul de viata al populatie

o Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriutui, al ministrulul apararii
nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman de Informatil
34/N/M.30/3422/4221/1995  pentru aprobarea  Precizarilor privind  avizarea
documentatiilor de urbanism sl amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea executaril constructiilor

s Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, Cu
modificarile ulterioare

o Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului pentru
aprobarea reglementarii tehnice « Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al PUZ », indicativ GM - 010-2000

» STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Caracteristici semnificative ale »onei, relationate cu evolutia localitatii
Terenul detinut de beneficiari este situat Th zona de vest a satului Crihan.
Functiunea predominantd & sonei este aceea de locuire, care se desfasoara n
unitati individuale, amplasate izolat pe lot.
Potential de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de migrarea masiva a locuitorilor
municipiuiui Bacau catre mediul rural limitrof si existenta catorva importante unitati de

productie care pot polariza forta de munca.

Avand in vedere conformarea parcelelor si a intravilanului in zona amplasamentului
precum si faptul ca in zoni au fost construite locuinte noi se considera ca suprafata de-
8705 mp ar putea fi introdusa in intravilanul satului Crihan, Th zona pentru locuinte si
functiuni complementare. '

= 2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Conformn Regulamentului local de urbanism aferent ,PUG - comuna Magura”,
aceasta zona, care se poate identifica in plansa ,U1 - fncadrare in teritoriu”, face parte
din extravilanul comunei. Accesul in zona este asigurat din strada printr-un drum in
indiviziune.

Terenul care a generat PUZ-ul, are urmatoarele vecinatati:

» La nord : teren agricol, liber de constructii, proprietatea Corles lon

o Lasud: teren agricol, liber de constructii, proprietar Traistaru Sandu.

» Laest: teren arabil, liber de constructii, proprietar Sllion Ana-Maria;, drum in
indiviziune cu nr. cad. 84549: teren arabil, liber de constructii, proprietar Duma
Gheorghe

o La vest: drum satesc, nr. cad. 64215.



Suprafata terenuiui este plana , aproape corizontalg { denivelari de mica amploare)

In subteranul zonei nu sunt Prezente saruri solubile sau nisipuri lichefibile carg, in

e

conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apslor say Socuri seismice) ar putea sa desg

In subterany| zZonel nu sunt Prezente saruri solubile Sau nisipuri lichefiabile care, in
conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor say Socuri seismice) ar putea sa dea
deformatii nedorite la suprafata terenului.

Pamanturile gj depozitele grosiere prezente in Zona studiata admit calcuiul fundatiilor pe
baza presiunilor conventionale (conform prevederilor STAS 3300/2-85).
Presiunea conventionala de baza, acceptabila pentry alcatuirea si starea de consistenta
a pamanturilor va fi utilizata Peonvy = 300 kpa conform STAS 3300/2-85 .
Informatii suplimentare pot fi consultate in Memoriul geotehnic anexat.

2.4 CIRCULATIA

(strada Visinului) care duce la satul Sohodol,
2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul generator de P.U.Z. apartine zonei de terenuri agricole situate in

retea de alimentare cu apa,
2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIE]

In urma consultarii cu autoritdtile locale gj factorilor interesati cy privire la
organizaraag zZonei, proiectanty] considera ca prin realizarea investitie propuse se va

obtine:

° Imbunatatiresg aspectului zonei pe tereny| luat in studiy

¢ Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a
functiunilor solicitate.

* Reglementarea destinatiei terenurilor In vederea avizsrij favorabile a solicitarij
beneficiarului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE



Anterior slaborarii PUZ au fost intocmite urmatoarele studii:
o studii privind ridicarea topografica a zonei Sc:300;
» referat geotehnic.
3.2 PREVEDERI ALE PUG

Pentru suprafata de teren studlata, functiunea atabilita de PUG este ,zona terenuri
agricole situate in extravilan" si ,zona jocuinte st functiuni cormplementars” pantru terenul
situat in intravilanul satului Crihan.

Pentru schimbarea functiunii terenului st reglementarea indicatorilor urbanistici
rmaximall este necesar intocrmirea unui studiu urbanistic: Plan Urlbanistic Zonal. in baza
aprobarii acestel documentatii urmeaza scoaterea din circuitul agricol si includerea in
intravilanul satuiul Chihan a suprafetei de 8705 mp.

In vederea inceperil demersurilor legale privind elaborarea planului urbanistic zonal
a fost emis de catre Consiliul Local Magura Cerificatul de urbanism nr. 17/05.03.2018 si
de catre Consiliul Judetean Bacau Avizul de oportunitate nr 7/09.05.2018 .

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Terenul are o foarte buna expunere spre sud.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zonele de circulatie carosablla si pietonala au fost propuse spre reglementare
conform plansei U3- ,Aeglementari urbanistice-Zonificare”. Zona de circulatie carosabila
va avea latimea de 7m asigurand astfel cate o banda de circulatie de 3,5m pentru

fiecare sens.

25 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Initiatorii planului urbanistic zonal doresc construirea de locuinte.
Toate loturile au asigurat accesul la o zona de circulatie carosabila publica
prin intermediul  drumulul in indiviziune existent si a drumului satesc din vestul
amplasamentului. _
Prin prezenta documentatie se propune organizarea si calibrarea urmatoarelor
zone functionale: '
o zona locuinte (zona edificabila si zona edificabila de principiu)
o subzona spatil verzi amenajate
o zona circulatie carosabila si pietonala
Prezentul studiul va rezolva urmatoarele obiective principale:
o stabilirea zonei de implantare a locuintelor
o stabilirea aliniamentului parcelelor
o stabilirea regimului de aliniere
s reglementarea indicatorilor urbanisticl maximali
o asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale. .
In aceste conditii obiectivul prezentului studiu il constituie detalierea profilului functional
oropus luand in calcul conditiile de dezvoltare ale zonei si conditile de vecinatate in
teritoriu.
S-a reglementat o zona de locuinte (5=7.194,90 mp care, contine o subzona de
spatii verzi amenajate cu suprafata de 438 mp), cu acces asigurat la o circulatie
pietonala si carosabila. Loturile sunt construibile conform HG 525/1996.

S-a reglementat si un amplasament pentru Punctul de colectare selectiva a
deseurilor reciclabile.

4



Dupa realizares constructiilor, tereny ramas liber pe ict va 4 amenajai gradina floricols
- CU vegetatie adecvata Zonei de dea). ‘

Bilantul teritorial pe Suprafata de 9.511,00 R sl indicatorii urbanisiic| surnt
Prezentati in plansa yJ3 - Reglementari urbanistice - zonificare”

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTH@NALE MP | % V=
LOCUIRE 851 7.194,90
din care: subzona spatii verzi
amenajate / locde joaga / regreere - 438
CIRCULATII - - | 2.316,10 2440
8.76500 | 9150 - -
TOTAL . 8.511,00 | 100,00 9.511,00 | 100,00
P.O.T. max. admis - 30,00%
C.U.T. max. admis - 0,80

Din totalul suprafetei de 9.511Tmp reglementati se considera ca un minim de 4730
mMp trebuie asigurati ca spatii plantate/gradina Pe loturile apartinand zonei de locuire.

Materiale moderne si durabile.

Zona edificabila Se va folosi doar in limita de 30% din_total suprafata iot
redlementat, ’

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Pe strada din intravilanul satului Crihan exista construite: retea de alimentare cuy
energie electrica si apa.

Alimentarea cu apa

retelei de alimentare cy apa existente in zona.

Canalizarea
Pana la construirea retelei de canalizare prevazuta a se executa pana la finele anului
2020, evacuarea apelor menajere se va face in mod Individual l1a bazine vidanjabile

-, etanse individuale.

Alimentarea cu energie electrica

In zona exista posibilitatea alimentarii cu energle electrica din reteaua electrica
existenta in intravilanul satuiyi Crihan.
Alimentarea cuy caldura

Incalzirea spatiilor construite va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu gaze naturale
exXistenta,
3.7. PROTECTIA MESIULUJ

Amplasamenty| studiat este in afara zonelor de protectie a unitatilor
agrozootehnice.,



i

pate deseur! vor
fi ammenajal pe verticala ast
yute rigole sianas panire coRtifres
incintslor congiruite, catre un colecior,
in zona nu vor § admize oblective si actvitall poluants, o reo I8 oo
23.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Taranul regierneniat este proprietate priveia a initiatoriior planuiul urbaniatic

De dormeniul public tine zona ds circulatie rutlsra existenia deja in zona:
intravilanul saiulul Crihan sl drumul satssc care face legatura cu saiul Sohoclol.
Obiectivele de uillitate publica identificats sunt realizarea alinfarnentsior 12 distania Cle
4.5 m fata de zowl drurmulul sl, infr-o stapa ulterioara, asigurarsa wivror wilitatilor
necesars pana la aliniamsnt.
Realizarea prospectulul corect al zonei de cai de cornunicatie ruilera si pistonala nuw
presupune circulaila terenurilor din propristates privaia a perscanelor fizice in domaniu,
oublic al UAT Magura.
4. CONCLUZI, MASURI IN CONTINUARE

Arnenajarea urbanistica propusa pentru zona studiata nu este prevezuta in P.U.G
fapt ce determina introducerea. sa ca prioritate.
Profilul nollor constructii propuse va fi detaliat pe fiecars spacialitate, la fazele ulterioare
de prolectare cu respectarea prescriptiitor din Regulameniul Local de Urbanism si a
indicatorilor urbanistici maxdmall (POT si CUT) reglementat in prezentul studiu.
In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederes uflilizarii unei solutit optime de
organizare a zonalor functionale care sa corespunda  optiunilor factorilor de decizie si
totodata sa permita solutionarsa dorintelor beneficiarilor, in conditiile credrii unul cadru
arhitectural - urbanistic armonios si unitar.
Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vedsrea urmariri aplicarii
orescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de un regulament.
Prevaderile PUZ -ului devin aplicablie si operationale numal dupd aprobaraa ea de catr
Consiliul Local Magura. )
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Denumire Rroiect: Construlre locuinte si Imprejmuire terer
=£0Umire project

L DISPOZITj GENERALE

1. Rolul R.L.U.
Regulamentyl local de urbanism contine reglementarile referitoare |a utilizarea
terenului Proprictate g imitiatorului  pyUZ Si  realizarea constructiilor Lropuse
explicitAng prevederile documenta;iei de urbanism si cuprinde norme obligatorii
Pentru proiectareg in faza de PAC (POT maxim, CUT, regim de aliniere, rfegim de
Construire, aliniament reglementat) si autorizarea execyutsrij constructiilor.

2. Baza legala a elaborarii

° Legea 350/2001 Privind amenajarea teritoriului si urbanismu!

°  Codul civil

° H.G. 525/1996 Pentru aprobares Regulamentuly; gdeneral de urbanism, cy
completsrile sj modificarile ultericare

Modificérile ulterioare

° Legea 137/1995 protectlei mediuiui, republicata, cy Mmodificarile ulterioare

° Legea apelor 107/1996

° H.G. 930/2005 pentru aprobarea Normelor Speciale priving Caracterul sj
Mmarimea zonelor de protectie sanitarg

o Ordinul nr. 119/2014 pPentru aprobareg normelor de igiena gj Sanatate publica
privind mediul de viata a] Populatiei

* Ordinul ministrulyi lucrérilor publice sj amenajarii teritoriului, g ministrulyui
apararii nationale, af Ministrului de interne si af directorului Serviciului Roman de
Informatii 34/N/M.30/3422/4221/1 995 pentry aprobarea Precizirilor privind
avizarea documenta;iilor de urhanism gj amenajarea teritoriului, pPrecum si a

modificirile ulterioare
° Ordinul nr. 13/N/1999 Ministery! Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
Pentru  aprobarea reglementarij tehnice « Ghid privind Metodologia de
elaborare gj continutul cadry gj PUZ », indicativ GM - 010-2000
Legea 18/1991 privind Fondu funciar;

Urbanism in conformitate cy conditiile Specifice ale zonei.
3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentu| local de urbanism se aplica pe Suprafata de
1



teren Indicata a fi reglementata In plansa U3-,Reglementari urbanistice-zonificars” .
Aprobarea Regulamentulul Local de Urbanism

Prin prevederile prezentuiul studiu se modifica functiunea infilala a 8705 mp din
Jteren agricol situat in extravilan” in zona locuinte si zons sliroulatie, din toltaiul de
8511 mp - proprietatea investitorilor

in vederea reallzirii oblectivelor dorite se va urnnarii:

o proiectarea constructilor pentru locult la faza urmatoare cu respeciarsa
indicatorilor urbanistici  maximali prevazuti In documentatie si, ulterior,
aprobati de cajre autoritatea competenta in teritoriul administrativ

o imprejmulrea terenurilor respectand zonele necesare dezvoltarli zonei de
circulatie majora,;

s imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea relelsior noi s!
prin extinderea celor existente; ;

» asigurarea accesulul auto sl pietonal;

o utilizarea de structuri modeme sau materiale traditionale la inchideri
exterioare si acoperisuri (invelitori);

o protejarea conditiilor de mediu;

In vederea organizarii terenulul prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumiie

masuri de promovare a lucrérilor si a operatiunilor urbanistice:

s Instituirea functiunii de "zona locuire" pentru suprafata reglementata;

o Respectarea zonificarii previzute in Planului Urbanistic Zonal;

o Circulatia terenurilor in vederea trasarii corecte a zonelor de circulatie rutiera si
pietonala

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea Iintegritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministerulul Sanatatii pentru aprobarea Normelor

de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Se va respecta amplasamentul punctului de colectare selectiva a deseurilor
reciclabile.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasarment,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri
raport gol-plin, materiale utllizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciaza
valoarea peisajului este interzisa conform art. -8 din R.G.U.
5, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
pubtic
Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentdrii, detinerii s
depozitarii materialelor explozibile in cladiri cu locuinte sau in spatii neamenajate
corespunzator.
Autorizarea executaril constructiilor care. presupun cheltuieli ce depasesc
posibilitatile financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor sau nu
beneficiaza de fonduri de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei sl functiunea dominanta '‘a zonei, stabiiita prin
documentatie de urbanism aprobata (P.U.Z.)
Se vor respecta conditile de amplasare continute de anexa nr. 1 a RGU nr.
525/1996.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatoriior
maximi admisibili P.O.T. sl C.U.T. stabiliti prin documentatile de urbanism si
precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.)
indicatori urbanistici POT si CUT e
P.0O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu in cadrul zonei reglementate.
Pentru zona de locuit P.O.T.max= 30,00% arata cat din suprafata se ocupa cu
constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. '
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Procentul de OCUpare g terenuly — P.O.T.max = 30,00% SXprirna limita Maxime de
Suprafata permis g fi ocupata la sol CuU constructii {inciusiy anexe si cai de
acces/sta’ciomare) si reprezinta raportul dintre suprafata Ocupaisa la sol {(construita) s
Suprafata terenuly; considerat,

Valorile C.U.T. (coefiolent de utilizare & terenuiui, definit cg raportul dintre
fotalul ariej construite desfagurate si Suprafata terenulyi Considerat) mentionate in
documentatiile de urbanism sunt mMaxime. Ele se stabilesc in moqg diferentiat in

8. Reguli de amplasare g retragerl minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectareg conditiilor =i g
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (Anexa nr. 3-R.G.U.): ,,Se vor
autoriza constructiile Ce respecta urmatoarela conditii: asigura confortul psihologic
sl insorirea camerelor minim -1 2hla solstitiul de iarna”,
Amplasarea constructiilor fata de alinlament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de
aliniere prevazut In Prezenta documentatie de urbanism, conform art. 23-R.G.U. si
conform prevederilor legii nr. 43/1998.
Distante minime obligatoril fata de limitele |aterale si limita posterioara g parceigi

Se vor respecta distantele Rrevazute in plansa |, Reglementari urbanistice -

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numaj daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct say prin - servitute, conforim
destinatiei constructiel si cy pPermiterea accederii mijloacelor de stingeire a
incendiilor -v. art, 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U

Este interzisa autorizareag constructiilor ce nu ay posibilitati de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute (pentru a permite interventia pPompierilor).

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cuy pProgunerile din
documentatia urbanistica PUZ,

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizareg executarii constructiilor este permisa numaj daca exista
posibilitateg racordarii Consumatorilor la retele eXxistente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

consumatori in retelele tehnico-edilitare existents.

Lucrarlle de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
Vor realiza conform art. 28 - R.G.U,




oublica & statului, daca legeea nu dispune alifel, conform art. 20 ~ R.G.U.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentry constructil

Autorizarea executaril parcelarilor este permisa in conditiile _respectarl

prevederilor art.30- RGL.

Regim de inaltime

o Autorizares executaril constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltims
prevazut in documentatia urbanistica PUZ.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspeciul

exterior nu distoneaza cu aspectul general al zonel - v. art. 32-R.G.U.

Se vor executa finisaje cu materiale moderne si durabile.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatil verzi si imprejmuilri

Sppatil verzl si plantate '

Autorizarea executarli constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creari

de spatii verzi si plantate, In functie de destinatia si capacitatea consiructiel

conform art. 34 si Anexa nr. 68 - R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neoccupate cu cladiri sa se asigure plantarea cel

putin a unui arbore la fiecare 100 mp

Imiprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35-R.G.l"

-este permisa autorizarea tuturor categoriilor de Tmprejmuiri: opace, transparents.

decorative sau gard viu.

Prin detaliere se pot urmaril cateva reguil:

o in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu inaltimea
intre 0,60 m si 1,80 m, dublate spre Interior cu gard viu (sau numai gard viu).

o gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de maxim 2,00 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile
proprietarilor

e Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban jardiniere, banchete, panouri publicitare).

o pentru unitatiie care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda

garduri cu baza plina pana la o inaltime de 0,60 m spre circulatia publica sau

gardurl opace fata de limitele laterale si posterioare, cu o inaltime de 2,20 -2,60 m

pentru asigurare impotriva intruzlunilor.

Recomandari privind organizarea circulatiei, parcaje
Pentru asigurarea realizarii unei circulatli fluente si eficiente se vor asigura
urmatoarele:

» Amplasarea constructillor fata de caile de circulatie trebuie sa respecC.w
profilele transversale catacteristice si regimul de aliniere propus;

o Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane; '

s Executia strazilor si lucrarilor de sistematizare verticala se vor face pe baza
unui proiect corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se
prevederile tehnice din normative si standarde.

PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in

conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati

urbane P132-93 (si proiect nr. 9670/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea

prevederilor art.33 sl Anexa nr. 5 - R.G.U.

Autorizarea efecutarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara dome-
niului public. .

1], ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Pentru a identifica cu usurinta prescriptille si recomandarile Regulamentului aferent
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s-au stabilit limijtele Zoneior si subzonelor functionale, functiunes dominanta s
limitele cadastrale ale terenuiui,
Schimbarea functiunii zonei siudiate ests posibila cl_conditia obtineri avizului e
scoatere a terenului din circuitul agricol,
LOCUINTE si FUNCTIUNI COMPLEMENTART
Se propun: locuints - max P+1+M
F.0.T.max admis - 30,00%; C.U.T.max admis - 0,90

o functiuni complementare

©  Comer, servicii; (AD < 100mp)

o spatil verzi amenajate

© accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje

o retele tehnico-edilitare sl constructij aferenie

o utilizari permige ,

o locuinte individuale si colective in regim de construire continuu (ngiruit
sau discontinuy {cuplat sau izolat):

¢ Ccomer}, servicii + cuy Suprafete reduse, fratate ca gj functiun
complementare zonei de locuit;

o modernizari, Supraetajari, intretinera

o utilizari permise cy conditii; '

©  comert, servicii - cy Suprafete de maxim 100 rmp AD,

o se pot amplasa/amenaja unitat Ccomerciale, unitili de prestin servicii,
cabinete medicale umane fardi paturi si cabinete veterinare peniru
animale de Ccompanie, cu conditia ca acestea, prin functionarea lor, si
NU creeze disconfort si riscuri pentru sinitateg locatarilor; pentru

unitatile sSus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitailor:

o unitati de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscur
tehnologice;

o locuinte individuale say Cuplate construite Pe parcele care ny
indeplinesc conditiile de front minim la strada de 12 m;

o locuinte ingiruite care nu Tndeplinesc conditiile de front minim la strada
de 8m:;

o orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cy
functiunea zonei;

© construirea oricarui fel de amenajari la o distanta maj mica de 3 m fata
de reteaua de gaze de medie presiune:

o locuinte pe Parcele reconfigurate ce U indeplinesc  conditii de
construibllitate

o unitati poluante say cy riscuri tehnologice

o functiuni comerciale $i servicii profesionale care genereazid un trafic
important de Persoane gl maérfuri, cuy program prelungit dupa orele
22.00, care produc poluare;

o activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic say care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule micj pe zl), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin  programul de activitate
prelungit dups orele 22.00;
realizarea unor false mansarde;
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dispunerea de Panouri de afigaj Pre plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
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o depozitare en-gros,;

o depozitiri de materiale refolosibile ce suni colectate la o perioada mai
mare de o saplamana; .

o platforme de precolectare a degeurilor urbans;

o depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

o activitdti productive care utllizeaza pentru depozitare st produciie terenul
vizibil din circulatile publice;

o stafii de intretiners auto cu capacitatea peste 3 rnasini,

o spalatorii chimice; '

o lucrdrl de terasament de naturd sa afecleze amenalarile din spatile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrirl de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapicld a
apelor meteorice.

o constructii care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare
depasaste limitele parcelei

o amplasare de constructii cu aspect inestetic din punct de vedere
urbanistic

SPATII VERZI AMENAJATE
o functiuni complementare
o circulatll pietonale
o utilizari permise

o spatii verzi amenajate,

o circulatii pietonale,

o amenajari peisagere, fantani arteziene,

o mobilier urban, imprejmuiri, instalatii edilitare

o locuri amenajate pentru joaca

o utilizari permise cu conditii;

o constructii a caror suprafata nu depaseste 15% din suprafata totala si

amplasate in afara zonei de protectie a LEA 20kv
o Utilizari interzise

o Locuinte,

o constructii agro-zootehnice, industriale, pentru servicli, gospodarire

comunala,

0 depozitarea deseurilor

CAl DE COMUNICATIE
o - functiuni complementare
o retele tehnico-edilitare si constructii aferente
o utilizari permise
o circulatii pletonale si carosabile, platforme intoarcere,
o utilizari permise cu condiltii;

o circulatii care respecta normativele de proiectare si de executie in
vigoare

o pentru toate constructiile, instalafiile gi amenajarile aferente se vor
obtine avizele / acordurile de protectie specificate prin legislatia n
vigoare.

o Utilizari interzise

o orice utilizarl care afecteazd buna functionare gl diminueaza posibilitaiile

ulterioare de modernizare-sau-éxtindere;

i
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ROMANIA
Judetul Bacay
Consilin J udetean 12aciu
& probat,
7 Presedingele CL)HSHEI.E%LH_ judetean,
Seirin BRASOVEANT &

Ca urmare 4 , ereri adresate de demnul Traistary fony. ¢y domiciliy] i Jucetul Bacay,
comuna Mgura, suul Magura, Inregistiatd la por, 7846 din 27.04.2018, in confirmitate oy
prevederile Lepii ny. 354 072001 privind anenajarea teritoriyly; $1 urbanismul, o viodificirile
s completirile ulterivare, se emite

AVIZUL il OP(.)R'I"{_TNF[‘A'J b
Nr. 12 dip .ﬂ.aﬂffﬁsfﬁ’mﬂ.

Pentru elaborreg Planudui urbznistic zongl Construire locuimte §i W prejmuire
{eren, generat de in obilul situat tn Juderud Bacay, comuna Migura, sat Crifan $t extravilan,
identificus prin numerele cadastrale 6460 51 64675, conforn 1 ‘eptify :atului de urbugiggy ne. 17
din 05.03.2018 el bt de Primiiria Comimei Migura, ey Lesp:-Ctarea wrmitoarclor vondii

L Teritoriul care Hitneazd s fie v glementa prin P.U./

Terenul ¢e vy g reglementat ap. suprafaa de 9,57 s m? st este situai 1 COMiing
Mégura, dupi cum u, meaza;

leren eu suprafiy de 8.497 m?, epeezentind lotul oy sumarul eadastra) 64509, avind
Categoria de folosingd arabil. situat i1 extravilang] Cormiinel Magura, in zong, ferenurilor
agricole, ‘

teren cu suprafaia de 1.0 14 m?, fepresentdnd fotul ey numiry) cadastral 64675, din eare:;
- suprafafa de 806 m?, avénd categoiia de tolosingd arabi/. situat in intravilam | comunei
I zona terenurilop agricole,

- suprafaga de 208 m?. avand categoria de folosinid arabi] situat T extravilan | comunei,
i zona pentry locuinge g tunctiuni Complementare,

Terenul ce va 1 reglementat este biper de construeij,

Conform exiraselor de carge funciard nr, 64675 di: 30.01.2018 $ior 64609 din
30.01.2018 depuse e solicitant fmpreuni cu studiul de Upotiumitate, terenurile ¢ Numerele
cadastrale 64675 $1 54609 sunt proprietsie a domnuly; Trais ary lonuj si a doanine; Turgea
Maria-Simona,

Teritoriul este delim; tat la nord de imobil proprietate (orles fon (zoma peniry locuinge
st tunetiung compler wentare in intravilaps satului Crihan i vona pentru terenuri agricole i
Cxtravilan), la eyt g deumyl in indivixiune oy numarul cudastral 64540 st terenurile cu
ramerele cadasirale D660 si 64608 (ambele situate partial in ona pentyy locuinge < funetiym;
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Complementare 1y intravilany| satului Crihgp 8t partial in 2o PERRU terenuri wyieole in
wXiravilany, la sud de leren proprietate mos, Traistary Sandu (vong pentru locuinge g funciiunj

Lomplementare iy inbavilanui satului Crilin), la ves; de drum ratese avind mumzpy cadastra]
54215,

2. Categoriile lunctionale ale dezvoltiri $1 eventuale sey vitugi

It vederea cop struiri locuingelop Propuse este necesars extinderea intravilary [y actual
ai_’con‘tunei Miigura prin introducere i trupul principal al sag) ui Crihan a suprafetei de §.705
M, Terenul ey Supratala totali de 9.5 I m* va barcelat, iar prin planul urbaniggic sonal vor
i instituite urmétoarele zone functionale:

Y ZOna pentry locuinge, 1 interiorn] ipeiy S€ propune i ¢ subzond de ST very
dmenajate/loc de | Vach/recreere,
Z0Na pentru cireyl atii,

Calea de ¢ire ulatie PIOpUsa pe tercnul egpe Urmeaza a i reglementas are un jprofil ge
%00 m, cu un carosalbil de 7,00 m latime gi trotyaye de 1,00 m I3)ime pe ambele laiyy;.

Se va Propunc lIargirea drumului satese de pe latura Vesticd a terenylyj studiat astfe)
cht acests gy atba profil de 11,00 m, deoarece acesta este un drum principal egee asigurs
legitura intre satele componeng,s ale comuye Mégura,

Conform Reg famenty]y; general de urbanism (.G 505/ 1996). anexa n pei. 6.8,
pentru constructiile .. locuinge vor f prevazute spatii veryi $i plantate, i funetic . tipul d
loeuire, dar ny mal pulin de 2 mp/locuitor,

3. Indicatori urbanistici obligatorii ¢ limite valori niinimg 51 maxime)
Regim de indltime maxim admis P+1+ M, conform Propunesii din studiy] de O tunitate,
P.OT. maxim admis 309, conforn Propunerii din sdinl ge Oportunitate 4i 4
prevederilor Regulamentylyi general de urbanigm Pentiu zone rurale,

C.UT. maxim adm; 5 0.9, conform Propunerii din studiy] de oportunitate,

4. Dotirile de nteres public Decesare, asigurarey acceselsr, parcajelor, utiitiiyiflor

I cadry] planiiui urbanisic Zonal se vor evidentia posi bilitatile de acces J votdrile de
interes public necesare locuingelor propuse.

Accesul la locuinge[e propuse se face dupd cum urmeazi;

- dinspre est - dip drumul sitese sipy; la est de amplasannt, prin deumul fiy iy diviziype

CU numarul cadagtra) 64547, care se ContinuA prin paley de circulagie JOpusi iy

interiory] tereraiui care va f reglementat,

- dinspre vest - ip drumud sfitese situat Ia vest de amplasament,

Conform Regulamentyly; general de urbanisin, anexa 4, pet. 4,12, petiry toate
alegoriile de construefii g amenajiri se vop asigura accese pentru interventii 11y ey, de
incendiuy, dimensionate conform normelor pentru trafic grey,

Locurile de Parcare necesare locuingelor propuse vor fj amenajate in afapy spafiuliu;
publie, in nteriorul fiecdrui lot propus,

Conform studiyly; de oportunitar, locuingele Propuse: vor putea fi alin niate oy
energie electrics $1 apd potabily i Hima extinderii retelelop d ¢ alimentare ¢y cnergic eleciries
$1 apd existente la est de amplasament, Apele uzate menajere rexultate de la locuinge].: propuse
vor fi colectate bazine vidanjabile, cape vor fi amplasuie e terenul care urmenes o fi
reglementat, |y distanga de minim 10 p fata locuinge, Se vor studia solugii de alimentare oy
energie termicy a locuintelor propuse,

5. Capaci tatile de transport admise
Nu este cazyl,



0. Acorduri/A, ize specifice ale Organismelor centrale si'vay teritoriale peytry ot
In vederes aprobirii planulyi urbanistic zonal SUnt wecesare acordupisy tze de 1qy
lrmétoarele institutii:
- Agentia de Protectie » Mediulyi Buedu,
* Administrafia Nationals wApele Romane”.
- Oficiul de Cadasipy si Publicitate Imobiliard Bacay,
= Ministerul Cyltyy $1 Identitagi Niitionale,
- Ministery) Agriculturii $1 Dezvolgip Rurale,
Directia de Simdtate Publicy Baca,
detindtorul Jip e electrice aeriene Lare traversenzi amplasameniy] studiat,
= Raportul infomap; $1 consultir publicului,
- HL.CL Magura privind avizareqg p U.Z,

7. Obligatiil inifiatoryly; P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de it formare si
vonsultare a publicyjyi

Conform »Regulamentyly local privind mplicaren puslicului oy privire Iy claborarey
Sau revizuirea plangiiop de amenajarca teritoriului i yrhan, “m in Comung Magura, | udefy]
Baciu” art, 2 infora iren $1 consultapen frablicului ge efectuca i tn toate fazele proseselor de
claborare say actualizare a planurilop e urbanism $i este prarte infegrants o brocedurii de
miliere, claborare, avizare st aprobare g docamentiatiilor de g anismy.

Dupi cum g preciecaz la arg, 4 elin. 1 gi 2, pentru togle dnum}cnta;iiie de urbanism,
procesul de informupe si consultare » publicului sg finaliveazs oy Taportul in ormarij g
consultieii publicujui, care fundameregza decizin autorititilor administragi + publice
‘eSponsabile cu aprobares S&U- U respingeren planuluj Hopus, in vederes respectipi
prineipiilor de dezvoliare urbany durabili; gi asigurdrii interesulyj general, In bay raportulug
informari $i consultiri publicului, congliy local poate soliity wodificaren i 4 mpletarea
documentagiei de urbanism supyse aprobarii,

Conform art. 7 alip, 2. art. 27 alin. 3, art. 29 din regulamentuyl mentionat anteripp
stabilegie urmatoarel e responsabilitli in cazyl planuriior urbanistice zonale initiste de’ cappe
un investitor privat, persoani fizg it sau juridied, FESpECtiv un yrup de investitori:

- linantarea activititilor de informaye §i consultare se asizurd prin grija inifiatoruly;,

" Organizarea desbateri; publice referitoare iy intenfia de elaborare intrd iy atributiile
inifiatorului in colaborare cu Com partimentul de urbunism., sub indrumarcy direegsy a
persoanei desemnats responsabili cu urmirireg s controlu ndeplinirii frocedeelor
privind informarey $i consultures publicului,

= In etapa elaboeip Propunerilor, investitoryl privat inifiaior uf planului urbaiistic Zonal
atiseazi anurtul stabilit in Regulument, Anexa 1 - Model 13, pe panouri rezistente g
intemperii, in joc vizibil la prreels CAre 4 generat intengia elaboriirii planyly;
urbanistic,
in etapa de elaborare 4 reglementirilor urbanistice, noti ficarea perspanelor implicate iy
grupul-fints, asigurares accesului  acestor persoane Iy informayii g ronsultayey
documentatiei intrg 1 atributiije proiectantului g » init:atorifoy,

- aributiile privipd Intocmirea documentulyi de planificare a procesului de informare 31
consultare a publiculy; $i raportulog informirii g consultirii publicului, cape
fundamentea; decizia consiliuly local de adoptare suy neadoptare a planulyj de
urbanism revine investitoruly prin griju profectaniuiy urbanist,

Documentul de planificare » brecesului de informare siconsultare a publicului g
Raporty] informirij g consultirii. publiculyi alestd Tadeplinipea procedurii de implicare












